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Cmmme dl Ri@ﬁ DELIBERAZIONE N. 78

Provincia di Rieti

L] Soggetta invio Capigruppo Consiliar

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: AGGIORNAMENTO ANNUALE DEL COSTO DI COSTRUZIONE PER 1 NUOVI
EDIFICI E QUINQUENNALE DELLE TABELLE PARAMETRICHE COMUNALI
PER CONTRIBUTI AFFERENTI IL COSTO PER LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
DOVUTI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE.

L'anno 2022 , addi 18 del mese di Maggio alle ore 12:39 nella sala delle adunanze, previa
Posservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legge, vennero oggi convocati a seduta i
componenti della Giunta Comunale.

Allappello risultano:

Presente/Assente
Cicchetti Antonio Sindaco Presente
Sinihaldi Dantele Vice Sindaco Assente
Domeniconi Onorina Assessore Presente
De Santis Oreste Assessore Assernte
Emilt Antonio Assessore Presente
Formichetti Gianfranco Assessore Presente
Guadagnoli Emiliana Assessore Presente
Palomba Giovanna Assessore Assente
Valentini Claudio Assessore Presente

N. Presenti ¢ N. Assenti 3
Partecipa all’adunanza il Segretario Generale Dott ssa Laura Mancini.

Essendo legale il numero di intervenuti, il Sindaco assume la Presidenza e dichiara aperta la seduta
per la trattazione dell’argomento indicato in oggetto.
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il DIRIGENTE DEL SETTORE IV

PREMESSO che:

- con deliberazione del Consiglio Comunale 26 maggio 1978, n. 204 sono state approvale le tabelle
parametriche relative agli oneri di urbanizzazione gravantl le concessioni edilizie, ai sensi della legge
regionale 12 seftembre 1977, n. 35;

- 'ultimo aggiornamento sia del costo di costruzione che del costo per le opere di urbanizzazione (tabelie
parametriche) & stato stabilito con determinazione DRirigenziale n® 830 del 25 giugnoe 2017

- il comma 9 dell'art. 16 del D.P.R. n. 380/01 stabilisce che. ...Omissis "Nei periodi infercorrenti per le”
deterrinazioni regionall, ovvero in eventuale assenza di tali determinazioni, il _costo di costruzione e
adequalo annualmente, ed autonomamente, in ragione dell'intervenuta variazione dei costi di costruzione
accertali dall'Istituto Nazionale di Statistica (ISTAT)”...Omissis,

CONSIDERATO che:

- dalla normativa sopra esposta risulta 'obbligatorieta per 'Amministrazione Comunale di adeguare la
misura del contributo del costo di costruzione e del costi effettivi delle opere di urbanizzazione,

- dalla relazione tecnica che si allega alla presente sotto la lettera “A” come parfe integranie e
sostanziale, sirileva che:

- per le urbanizzazioni il nuovo coefficiente moltiplicatore, riferito al 31 dicembre 2021, & pan a;
1,00604221 da applicare alle tabelle parametriche vigenti (determinazione Dirigenziale n.
830/2017)

- il nuovo costo di costruzione, per i nuovi edifici riferito alla data del 31 dicembre 2021, é pari a: €
860,57

- & necessario stabilire che nel caso di interventi su edifici esistenti di cui alfart. 3, comma 1, lettera d)
det D.P.R. 380/01 (ristrutturazione edilizia) il costo di costruzione degli stessi non deve superare il valore
determinato per le nuove costruzioni ai sensi dell'art. 16 comma 9° delle stesso D.P.R,;

- l'aggiornamento ISTAT e stato effeftuato dal Settore |V - Edilizia e Urbanistica con riferimento all’ indice
del costo di costruzione di un fabbricato residenziale alla data del 31 dicembre 2021, ultimo dato annuale
disponibile;

- le maggiori entrate derivanti dal presente aggiornamento trovanc allocazione nei capitoli di bilancio
all'uopo gia istituiti sulla scorta delle previsioni fornite nel redigendo bitancio previsionale 2022-2024,

Visto il piano friennale della trasparenza, di cui si attesta il rispetto,
Visto il piano friennale anticorruzione, di cui si attesta i rispefto;

Verificato che non sussistono situazioni di conflitto di interesse ai sensi delf'art. 6 bis, della L. 241/80, né
in capo al responsabile del procedimento né in capo al Dirigente del Settore, firmatario del presente atto;

Verificati che non sussistono adempimenti in materia di privacy,
VISTA la legge 24 dicembre 1993, n. 537,

VISTA la legge regionale 12 settembre 1977, n. 35 modificata dalla legge regionale n. 71 del 18 giugno
1880;
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VISTA [a legge regionale del 10 maggio 2001 n. 10 e s.m.i,;

VISTO il D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e smt;;

VISTO il D. Lgs. 18 agosto 2000. n. 267 e s.m.i;

VISTA la legge n. 241/90 e smi;;

VISTO lo Statuto del Comune;

VISTA la vigente strumentazione urbanistica comunale;

Visti i pareri favorevoli sulla proposta di deliberazione di cul al presente provvedimento resi dal
responsabile del servizio interessato in ordine alla regolarita tecnica, dal responsabile di Ragioneria in
ordine alla regolarita contabile, ai sensi dell'art. 48 comma 1 del D.L.gs. n. 267 del 18.08.2000;

Attesa la competenza della Giunta Comunale a deliberare ai sensi del combinato disposto degli artt. 42 e
48 del D. Lgs. n. 267 del 18.08.2000, "Testo Unico delle Leggi sull'ordinamento degli Enti Localt”;

Su indicazione del’Assessore all'Urbanistica ed ai LL.PP. Avv, Antonio Emili;

Per quanto tutlo sopra premesso,

1)
2)
3)

5)

6)

7}

8)

PROPONE

le premesse sono parte integrante e sostanziale del presente atto,
di approvare {'allegato A "Relazione Tecnica”,

di fissare il coefficiente moltiplicatore pari a: 1,00504221 da apgplicare ai parametri tabeliari per
la determinazione del contributo per gli oneri di urbanizzazione di cui alle vigenti tabelle
parametriche allegate alla determinazione Dirigenziale n. 830 del 28 giugne 2017,

di fissare in euro 860 57 al metro quadro di superficie utile il costo di costruzione dell'edilizia
residenziale per 'anno 2021;

di stabilire che nel caso di interventi su edifici esistenti di cui all'art. 3, comma 1, lettera d) del
D.P.R. n. 380/01 (ristrutturazione edilizia) ii costo di costruzione degli stessi non deve superare il
valore determinato per le nuove cosfruzioni ai sensi dell'art. 16, comma 9 dello stesso D.P.R;

di aggiornare, per effetto degli adeguamenti di cui ai precedenti punti 4} e 5), gli oneri dovuti per
il rilascio dei titoli abilitativi di cui alla deliberazione della Giunta Comunale 23 dicembre 2004, n. 398
avente per oggetto "arf. 32, 40° comma della Legge 24 novembre 2003, n. 326 e art. 7, 1° comma,
leit. b) della Legge Regionale 8 novembre 2004, n. 12 - Nuovo Condono Edilizio. Determinazione
dell'amministrazione comunale in ordine aj dirithi ed oneri dovuti per il rilascio dei titoli abilitativi
edilizi”

di dare atto che I'aggiornamento ISTAT e stato effettuato dal Settore IV - Edilizia e Urbanistica
con riferimento all'indice del costo di costruzione di un fabbricato residenziale alla data del 31
dicembre 2021, ultimo dato annuaie disponibile;

di autorizzare gli uffict alfapplicazione della presente deliberazione;
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9) di dare atto che it Responsabile del procedimento & I'Arch. Emanuele Grilio;

Di dichiarare, con votazione separata ed unanime, la presente deliberazione immediatamente eseguibile
ai sensi dell'art. 134 — comma 4 - deil D. Lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, stante 'urgenza.

IL DIRIGENTE SETTORE 1V
Ing. Roberto Di Marco
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Settore IV — Pianificazione e Gestione del Territorio

Allegato A

“Relazione Tecnica”



Allegato “A”
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Allegato “A”

Premessa

Prima di procedere all'illustrazione della metodologia usata per 'aggiornamento sia
del costo di costruzione che delle tabelle parametriche, occorre fare un breve excursus
sull'evoluzione storica-normativa e dei provvedimenti che sono stati adottati fino ad oggi.

La legge 28 gennaio 1977, n. 10 “Norme suif'edificabilita dei suoll’, all'art. 3
stabilisce che il rilascio del concessione comporta una corresponsione di un contributo
commisurato allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione,
nell'art. 5 definisce le tabelle parametriche e come gqueste devono essere redatte,
determinando nel successivo art. 6 determina il costo di costruzione cui attenersi.

Con ia legge regionale 12 settembre 1977, n. 35 “Tabelle paramefriche regionali e
norme di applicazione della legge 28 gennaio 1377, n. 10 per la determinazione del
contributo per le spese di urbanizzazione gravante le concessioni edilizie” si stabiliscono le
modalita ed | parametri da applicare per [a redazione delle tabelie parametriche comunali.

Nell'anno 1978 il Comune di Rieti, con la deliberazione del Consiglio Comunale del
26 maggio 1978 n. 204, adotto le tabelle parametriche seguendo i dettami delle due
sopracitate norme che formeranno il corpus sul quale applicare i successivi aggiornamenti
calcolati secondo i valori del costo di costruzione stabiliti dai D. M. dell'8 giugno 1989
(deliberazione della Giunta Municipale n. 1062/1989) e del 26 giugno 1990, dagli indici
dell'ufficio regionale del Lazio dell'lstituto Centrale di Statistica (deliberazione della Giunta
Comunale n. 1083/1995) e dagli indici ISTAT cosi come normata con deliberazione della
Giunta Comunale n. 124/1998.

Pil recentemente | maggiori interventi che hanno riguardato questa materia sono
stati prevalentemente due e nello specifico: il primo & stato adottato con la deliberazione
della Giunta Comunale n. 177/1999 nella quale si € ravvisata la necessita di redigere
nuovamente le tabelle parametriche aggiornandole insieme al costo di costruzione, al fine
di avere dei prospetti chiari su cui lavorare, eliminando altresi tutti i moltiplicatori che si
eranc man mano venuti a creare con i vari aggiornamenti succedutisi nel tempo. Con
determinazione dirigenziale n. 659/2006 giova precisare, per avere un gquadro il pil
esaustivo possibile, che essendo cambiata la base su cui effettuare if calcolo ai sensi della
tegge regionale 10 maggio 2001, n. 10 (art. 282 comma 1) & stata presa come base di
partenza it 50% del costo massimo ammissibile per l'edilizia agevolata cosi come stabilito
dalla Deliberazione Giunta Regionale del Lazio n. 9678/1996 il che ha portato un
conseguente aumento sia del costo di costruzione che dei valori delle tabelle
parametriche.

Annualmente, il costo di costruzione e stato aggiomato fino ad arrivare alla
determinazione dirigenziale n. 1088/2011. Con tale provvedimento & stata presa come
nuova base di calcolo il valore massimo ammissibile stabilito dalla Deliberazione della



Regione Lazio 30 aprile 2004 , n. 355 e sono state "revisionate” ed aggiomate sia le tabelle
parametriche che il costo di costruzione.

L'ultimo aggiornamento, & stato effettuato con la determinazione Dirigenziale n.
830/2017 la quale ha rettificato ed aggiornato le determinazioni Dirigenziali n. 1702/2012
e n. 1088/2011 tenendo conto altresi di quanto prescritto in materia dalla legge Regionale 10
agosto 2010, n. 3.

Metodologia
1. Costo di costruzione

Per effetiuare 'aggiomamento si & proceduto secondo i dettami previsti dal comma 9 art. 16
del D. P. R. 6 giugno 2001 n. 380 che recita: “If costo di costruzione per i nuovi edifici é
determinato periodicamente dalle regioni con riferimento ai costi massimi ammissibili per
ledilizia agevolata, definiti dalle stesse regioni a norma della lettera g) del primo comma
dellart. 4 della legge 5 agosfo 1978, n. 457. Con lo stesso provvedimento le regiorni
identificano classi di edifici con caratteristiche superiori a quelle considerate nelle vigenti
disposizioni di legge per l'edilizia agevolata, per le quali sono determinate maggiorazioni del
detto costo di costruzione in misura non superiore al 50 per cento. Nei periodi intercorrenti tra
le determinazioni regionali, ovverc in eventuale assenza di tali determinazioni, il cosfo di
costruzione € adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragione dellintervenuta
variazione dei costi di costruzione accertata dalllstituto nazionale di statistica (ISTAT). Il
contributo afferente al permesso di costruire comprende una quota di detto costo, variabile
dal 5 per cenfo al 20 per cento, che viene determinata dalle regioniin funzione delle
caratteristiche e delle tipologie delle costruzioni e della loro destinazione ed ubicazione.”
Nello specifico la Regione Lazio, non avendo determinato il nuovo costo di costruzione, né
tanto meno avendo definito un coefficiente di aggiornamento nella metodologia si & proceduto
a calcolare la variazione percentuale secondo l'indice ISTAT nel periodo che va dal dicembre
2016 al dicembre 2021, al fine di poter aggiornare il costo attuale che di seguito si illustra:

Aggiornamento costo di costruzione secondo la variazione ISTAT
Indice generale ISTAT dicembre 2016 = 106,9
indice generale ISTAT dicembre 2021 = 710,3

Coefficiente di raccordo tra le basi 2010 e 2015 = 1,064
Calcolo delia variazione percentuale:
{[(110,30/106,90) x 1,064] x 100} — 100 = 0,978409%72%
Coefficiente moltiplicatore con variazione ISTAT: 7,009784
Nuovo costo base di nuova costruzione comprensivo di variazione ISTAT:
852,23 x 1,009784 = € 860,57



2. Oneri di urbanizzazione

L'aggiornamento delle tabelle parametriche e stato redatto seguendo quanto prescritto
dall'art.22 della Legge Regionale 12 settembre 1977 n. 35 che recita:”...La misura del
contributo per le opere di urbanizzazione & soggetta ad adeguamento quinquennale in relazione
all'landamento dei costi. |l contributo si intende adeguato automaticamente in aumento o in
proporzione all'80% della variazione del costo di costruzione per i nuovi edifici determinato
periodicamente dalla Regione ai sensi dell'art. 6 della L.10/77", per calcolare tale variazione
percentuale del costo di costruzione, nel periodo che intercorre tra la determina dirigenziale
830/2017 (ulimo aggiornamento delle tabelle parametriche) ed il costo aggiormnato ad oggi, si é
proceduto nel modo seguente:

Costo di costruzione precedente: € 855,18

Costo di costruzione attuale: € 860,57

Caicolo della variazione percentuale:
{[(860,57-855,18) / 855,18] » 100} x 0,80 = 0,504221%

Coefficiente moltiplicalore da applicare alle vigenti tabelle:

[1+(0,504221/100)] = 1,00504221%

Conclusioni

Con la presente relazione si & voluto illustrare brevemente la sioria e Pevoluzione della
normativa sugli oneri concessori e la metodologia usata ottenendo coi il nuovo costo di
costruzione al metro quadrato di superficie per i nuovi edifici pari ad € 860,57 ed il coefficiente
moltiplicatore, da applicare alle tabelle parametriche in vigore, pari a 1,00504221.

I Funzionario Technico
(Arch. Emanuele Grillo)



Riferimenti legislativi:

Entrata in vigore della Legge n. 10 del 10 gennaio 1977

I. Part, 3 stabilisce a corresponsione di un contributo commisurato all’incidenza delle spese di
urbanizzazione ¢ del costo di costruzione;

2. Part. 5 precisa che Uincidenza degli oneri di urbanizzazione ¢ stabilita con deliberazione del
Consiglioc Comunale secondo le tabelie parametriche definite daila regione m relazione
all’andamento demografico, caraiteristiche geografiche dei comuni, della destinazione d’'uso delle
zone previste negli strumenti urbanistict vigenti;

3. Dart. 6 stabilisce che il costo di costruzione & ottenuto dal 50% dei costi massimi ammissibili per
1"edilizia agevolata net caso che la regione non lo stabilisca con una propria determinazione;

4. Dart. 10 stabilisce i criteri per la determinazione da parte del Consiglioc Comunale delie tabelle per il
calcolo degli onert per i rilascio delle concessioni relative ad opere o impianti non destinati alle
residenze;

.M. del 10 maggio 1977
determinazione del costo di costruzione dei nuovi edifici nell’85% di quelle stabilito con il D.M. del
03.10.1975 n. 9816 pari a £ 171.000;

Legge Regionale n. 35 de} 12 settembre 1977

norme per la redazione delle tabelle parametriche per Papplicazione degli art. 5 ¢ 10 della Iegge n. 10/77 che
stabilivano incidenza delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria per la determinazione del
contributo del costo di urbanizzazione da corrispondere per il rilascio delle concession edilizie;

Legge Regionale n. 35 del 12 settembre 1977

art. 22 “La misura del contributo per le opere di wrbanizzazione é soggetta ad adeguamento guinguennale in
relazione all’andamento det costi. [l contributo si intende adeguato automaticamente in aumento o in
proporzione all ottanta per cento della variazione del costo di costruzione per | nuovi edifici determinato
periodicamente dalla Regione ai sensi e per gli effetti dell'art. 6 della legge 28 gennaio 1977 n° 107,

D.M. del 08 giugno 1989
Con il quale viene determinato il costo di costruzione dei nuovi edifici in £ 190.000;

D.M. dei 28 giugno 1990
Con il quale viene determinato 1l costo di costruzione det nuovi edifict in £ 250.000;

Legge n. 5337 del 24 dicembre 1993

“Interventi corretiivi di finanza pubblica” stabilisce che il costo di costruzione € determinato dalle regioni ed
in mancanza di dette determinazioni ii costo ¢ adeguato annualmente ed autonomamente dai comuni in
ragione della variazione del costo di costruzione accertata dall’ISTAT;

Deliberaziene Giunta Regionale del Lazio 10 dicembre 1996, a. 9678

“Determinazione dei limiti massimi di costo per pli interventi di edilizia residenziale finanziati con i fondi
di edilizia agevolata” stabilisce in £ 1.515,000 i} costo totale dell’intervento di nuova edificazione (C.T.N.)
per la provincia di Riet;

Eegge Regionale 10 maggio 2001, n. 10 art. 282 comma 1)

prevede che “Tn aftesa che la Regione disciplini le modalita e determinazioni del costo di costruzione di cui
all'art. 6, comma I, della legge [0/1977 ¢ successive modifiche, e adotti | conseguenti provwedimenti, il
costo di costruzione é costituito dal 50 per cento dei costi massimi per l'edilizia agevolata, come definiti
dalla Giunta Regionale con propria deliberazione™. .. Omissis;



D. P. R. n. 380 del 66 gingno 2001 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
edilizia”
1. art, 16, comma 6: “ogni cinque anni i comuni provvedono ad aggiornare gli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, in conformitd alle relative disposizioni regionali, in relazione ai riscontri e
prevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria generale”;

2. art. 16, comma 9 “nei periodi intercorrenti per le determinazioni regionali, ovvero in eventuale
assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione € adeguato gnnualmente, ed autonomamente,
in ragione dell intervenuta variazione dei costi di costruzione accertati dall’Istituto Nazionale di
Statistica (ISTAT}";

Deliberazione Giunta Regionale del Lazio n. 355 del 38 aprile 2004
allegato “A” punto 5 determina il nuovo costo totale di nuova edificazione in 1.200,00 €;

Legoe Regionale n. 3 del 16 agosto 2010
articolo I comma 41 leitera m) aggiorna Part. 282 comma 1) Legge Regionale 10 maggio 2001 n.10
stabilendo un ulteriore incremento del 13% (non applicato nell’ultimo aggiornamento).



LA GIUNTA COMUNALE

ESAMINATA la sopra riportata proposta di deliberazione formulata dal Dirigente del settore;
VISTO Part.48 del T.U.E.L. n. 267 del 18/08/2000 ¢ s.m.i.

VISTL i pareri favorevoli di cui all’art. 49 comma 1 D.Lgs. n. 267/2000 che si allegano alla presente a
formarne parte integrante ¢ sostanziale;

Con voti favorevoli, legalmente espressi
DELIBERA

I. di prendere atto della proposta di deliberazione, di cui all’oggetto in premessa richiamato,
approvandola integralmente;

2. di dare atto che della presente deliberazione sard data comunicazione ai Capigruppo, ai sensi
delPart. 125 del T.ULE.L. n, 267 del 18/08/2000 e s.m.1.
LA GIUNTA COMUNALE
In considerazione deil’urgenza che riveste I'adempimento, con voti favorevolt unanimi, legalmente
espressi

BELIBERA

Di rendere il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del TU.E.L. n. 267
del 18/08/2000 e s.m.i.
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PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA
SETTORE IV — Edilizia ¢ Urbanistica
1L DIRIGENTE ROBERTO DIMARCO

Sulla presente proposta di deliberazione avente ad oggetto

Aggiornamento annuale del costo di costruzione per i nuovi edifici e quinquennale delle tabelle
parametriche comunali per contributi afferenti il costo per le opere di urbanizzazione dovati per
il rilascio del permesso di costruire.

st esprime, ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma I, D. Lgs 267/2000 parere
FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la regolarita e lu correttezza dell ‘azione

amministrativa ™',

MOTIVAZIONE DEL PARERE
Vista la relazione tecnica sottoposta dal Funzionario.

il Dirigente del Settore

Comune di Rieti, 1i 11/05/2022
ROBERTO DI MARCO
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PARERE DI REGOLARITA CONTABILE
SETTORE: FINANZIARIO
DIRIGENTE

Sulla presente proposta di deliberazione avente ad oggetto
" Aggiornamento annuale del costo di costruzione per i nuovi edifici e quingquennale delle tabelle
parametriche comunali per contributi afferenti i costo per le opere di urbaunizzazione dovuti per

il rilascio del permesso di costruire.
v PARERE DOVUTO:
1. PARERE DIREGOLARITACO ILE:

“Sulla presente proposta di deliberazione si esprime, al sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma

1, D. Lgs. 267/2000, parere FAVOREVOLE di regolarita contabile”.

MOTIVAZIONE DEL PARERE

Comune di Rieti, I 13/05/2022 I Responsabile del Settore Finanze e patrimonio

Dott.ssa Paola De Biaggio
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Il presente verbale viene letto ¢ sottoscritto come segue:

It Sindaco _ Il Segretario Generale
f.to Cicchetti Antonio f.to Dott ssa Laura Mancini

REFERTO DI PUBBLICAZIONE E COMUNICAZIONE Al CAPIGRUPFO
(Artt. 124 e 125 del T.ULE.L. 18/08/20000 n. 267)

Si certifica che questa deliberazione, ai sensi dell’art 32 della Legge 18/06/2009 n.69, in data odierna viene

pubblicata all”’Albo Pretorio on line dal giomo i@/ 051 doll , per 13 giornt consecutivi.

Si da atto che la presente deliberazione, ai sensi dell’art. 125 del T.UE.L. 18/08/2000 n. 267 viene trasmessa

in elenco ai Capigruppo Consiliari.
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